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INTRODUCTION

Créé en 1992, le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur n’a pas abouti a ce jour, bien qu’il fut prét d’arriver a son terme en 2003.
En 2016, I'Etat a engagé une nouvelle étude qui n’a pas permis de finaliser le plan. Une « étude intermédiaire » a été mise en ceuvre
en janvier 2021 pour déterminer les conditions de finalisation du projet de PSMV. Cette étude a conclu a la révision du périmetre
en premier lieu. Le présent document est donc destiné a définir un nouveau périmétre de SPR avec I'appui d’un état des lieux de
I'actuel SPR et d’une analyse de ses abords.



| - L’HISTORIQUE DE L'ELABORATION DU PSMV ET LA SITUATION ACTUELLE

la—de 1992 a 2020

2.1

Etapesd'élaboration du PSMV jusqu’a aujourd'hui

13 juin 1991 : Présentation en Commission Nationale des Secteurs Sauvegardés de I'étude préalable de délimitation du secteur sauvegardé réalisée par
I’équipe d’Alexandre Melissinos. Le périmétre proposé dans I’étude a été arrété en |’état parla commune etle ministére.

22 septembre 1992 : arrété ministériel de création et de délimitation du secteur sauvegardé sur le territoire de la commune de BEZIERS, en vue
de la protection et la mise en valeur de ses quartiers historiques. Ce secteur est délimité conformément au plan annexé audit arrété.

Une premiere étude de PSMV a été confiée au groupement Melissinos réalisée entre 1993 et 2003, et qui n’a pas abouti. Les livrables sont composés
d’un fichier immeuble sous format papier et partiellement renseigné, d’une analyse socio-économique, d’un projet de plan de zonage, d’un projet de
réglement.

Une seconde étude du PSMV a été confiée au groupement de Laurent Dufoix, dont latranche ferme s’est terminée le 17 septembre 2020 et qui n’a pas

abouti non plus. Il s’agit d’'une étude d’actualisation de lapremieéere étude réalisée par le groupement Melissinos et de I|’actualisation du fichier
immeubles (environ 400 immeubles).

La seconde étude n’a pas permis de produire un PSMV en vue de I'enquéte publique ; la mission a été arrétée a la suite de deux visites d’inspection.

Vers un SPR comprenant un PSMV et un PVAP

Février 2021 : engagement d’une « étude intermédiaire » pour analyser la situation, I'état des pieces produites et déterminer les taches a faire en vue d’un
achevement du projet. L'étude intermédiaire a conclu a une requalification du périmetre du PSMV, en réduction, aprés une délimitation d’un SPR plus

cohérent quant a la prise en compte de I'ensemble bati et non bati d’intérét patrimonial.

5 juillet 2021 le Conseil Municipal de Béziers valide la proposition d’un nouveau périmétre de SPR et sollicite sa création auprés du ministére de la Culture.



Il — La situation actuelle
11 -LE PERIMETRE

Le périmetre actuel n’est pas tenable pour I'achévement au titre seul de PSMV,

Délimitation du PSMV du 22 septembre 1992
Périmeétre officiel

ST

~ NSy’ :
Le périmeétre du PSMV, version officielle de 1992,
« passe » en recul de fagade au droit d’un certain
nombre de voies, au nord et au sud du secteur.

la ville basse, extrait du PSMV, version 2003

Projet de délimitation corrigée de novembre 2003
Périmétre non validé

Extrait

e |l doit étre modifié pour revoir les limites qui portent sur des
parties d'immeuble.

La finition du PSMV de Béziers requiert a minima une modification du
périmétre pour ajuster certaines limites ; sur environ 120 parcelles la
délimitation est positionnée en arriére des fagades, en recul d’environ 5,00 m
par rapport a I'alignement. Cette situation pose un probléme de prise en
compte des projets lors de I'instruction administrative, voire des aides ou

I'application des déductions fiscales.

W
\“\.J

La derniére version du projet d’Alexandre Melissinos

(2003) proposait d’inclure la totalité des parcelles

qui étaient grevées par une délimitation positionnée

en recul de I'alignement.

e |l contient des espaces batis et non batis qui releveraient plut6t
d’un PVAP, voire gérés, pour certains d’entre eux, au titre des
abords des MH.

Le plan de 2003 fait apparaitre quelques quartiers dont seuls les extérieurs
des immeubles sont protégés.

Aprés examen, il apparait que le maintien au PSMV de ces quartiers n’est pas
approprié.

En dehors du PSMV, un certain nombre d’immeubles et d’ilots peuvent étre
I'objet d’opérations par DUP ou a I’appui des actions de quartiers prioritaires.

P
S
b
o
e

I = L’historique de I’élaboration du PSMV et la situation actuelle



11-2 -LE SPR actuel

Le secteur sauvegardé de Béziers, constitué par les quartiers anciens du centre-ville, couvre une superficie de 235 hectares qui regroupe 3669
parcelles et 4614 immeubles dont la richesse patrimoniale et architecturale permet de lire I'évolution des styles, des techniques et des modes de
vie depuis I'Antiquité jusqu'a I'époque contemporaine.

Le dossier du plan de sauvegarde et de mise en valeur comprenant une partie de rapport de présentation, le projet de réglement, le plan de zonage
et I'ensemble des fiches patrimoniales a été remis par le chargé d'étude, Alexandre Melissinos, et ensuite les éléments de la mission complémentaire
par Laurent Dufoix.

Ce dont on dispose :
o 1993-2003 : élaboration du PSMV par A. Melissinos

- fichier immeuble sous format papier, le fichier est complet, mais comporte peu de mentions relatives aux intérieurs (ou suite a nombre de
sondages les informations sont assez partielles) ; cela s’explique, en partie par le nombre d’immeubles inaccessibles a cette époque et la
difficulté de gestion, faute d’outils informatiques performants (il n’y a pas de livre de bord d’état des visites).

- analyse socio-économique (document minute maintenant désuet).

- plan de zonage : une version 2003 compléte qui apparait assez fiable mais qui se fonde sur I'application de la légende de cette
époque ; une proposition de modification du périmétre de 1991 est mentionnée, sans avoir été actée par arrété ministériel.

- Unreglement.

o 2016-2919 : élaboration du PSMV par L. Dufoix

- fichier immeuble sous format numérique : pour relancer le plan, en 2016, I’Etat a demandé la réalisation de pres de 400 fiches
d’immeubles. Ces fiches sont illustrées par de nombreuses photos et liées par SIG au plan. Toutefois, aprés analyses détaillées et
sondages par visites, il apparait que nombre de fiches sont incomplétes et surtout ne sont pas accompagnées d’un tableau de bord
ou de notes précisant les niveaux de visite et I'appréciation globale d’intérét des immeubles.

- rapport de présentation : le document est élaboré quant a la synthése historique ; il nécessitera quelques mises a jour sur le volet
archéologique, les projets urbains et le justificatif réglementaire.

- plande zonage : ce document a été repris a partir du document de 2003. Il a été brouillé par un passage en 1" catégorie (immeubles
a conserver en totalité) d'immeubles repérés en protection de fagcades uniquement par A. Melissinos (modification bien souvent
faite a tort d’aprés quelques sondages). Le document graphique du PSMV (2003 et 2020) ne différencie pas les jardins des cours
(végétal/ minéral).

- Les Espaces Verts Protégés et les Espaces Boisés Classés sont a requalifier.

- Le reglement : I'application de la légende le 10 octobre 2018 nécessite une révision du projet de reglement et un affinement de son
contenu.

- OAP : le projet d’OAP sur le quartier de Capnau peut étre repris. Il manque une OAP relative aux espaces publics.

- Les annexes : celles-ci seront reprises a partir des annexes du PLU.




o LePLU
- Lacommune a révisé son PLU ; il a été approuvé le 6 avril 2021. L’actuel PSMV y est porté en zone UA et N.
- Une disposition relative a la protection du patrimoine a été introduite au PLU de maniere générale sur la commune, mais elle ne
porte que sur un certain nombre d’édifices majeurs (voir plan en annexe).

o L'étude intermédiaire (janvier -juin 2021)
L’analyse des divers documents et I'analyse sur terrain
- Cartes historiques
- L’analyse terrain
- Publications sur les demeures
- L’application des catégories de classement du patrimoine
- Les abords des MH
Montrent que
- La partie urbaine gérée en PSMV, riche en patrimoine extérieur et intérieur du bati, pourrait étre réduite.
- Les espaces naturels, le cimetiére vieux, la ville basse et le développement est de la ville pourraient s’inscrire dans la version PVAP
du SPR et que des franges périphériques comportant du patrimoine bati dispersé (faubourg, abords des arénes) pourraient étre
exclues du SPR pour étre gérées au titre des abords et du PLU.

Conséquences :
Outre des considérations techniques ou administratives, un Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur étudié il y trente ans nécessite une « relecture »
approfondie pour s’appliquer suivant les modes de gestion actuels.

Les études et le recensement réalisés a une époque antérieure aux applications informatiques n’ont pas permis un archivage pratique des données.
La mission de 2016 n’a pas fourni d’évaluation d’ensemble. Le dispositif réglementaire qui en ressort ne répond pas au mode de gestion issu de la
loi LCAP, notamment de la légende instituée le 10 octobre 2018.

La modification du périmétre entraine la création d’un nouveau SPR et I'obligation de I'application du nouveau Code du Patrimoine (légende).
L’état des documents disponibles nécessite une « relecture » de nombre d’immeubles, dont des intérieurs.

Redélimiter un SPR
Cette modification de périmétre est I'occasion d’engager une véritable révision de celui-ci pour reconsidérer I’enveloppe patrimoniale au profit
d’un Site Patrimonial Remarquable cohérent et adapté a la législation en vigueur.



Z Le périmétre du SPR
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Le Maire

I = L’historique de I’élaboration du PSMV et la situation actuelle



9
Redélimiter le SPR

L’expertise du patrimoine bati et des espaces urbains effectuée par « I'’étude intermédiaire » de 2021 conduit a la proposition de périmétre de SPR (ci-dessus a droite)

RAT 0551308 -3 13 8 Rt %
PSMV de Béziers DRAC Occitanie - Ville de Beziers

SPR de Béziers

B

T 21 Périmétre du projet de SPR
Surtaos ; 268,11

30juin 2021

£ &

SPR actuel (1992) Municipal du 5 juillet 2021)

Le développement qui suit synthétise le cheminement qui
aboutit a la proposition de périmétre de SPR révisé.

I = L’historique de I’élaboration du PSMV et la situation actuelle



10
Synthése de la démarche en cours

PSMV MELISSINOS PSMV DUFOIX
version 2003 version 2020
Visites d'immeubles incomplétes Visites d'immeubles incomplétes
Peu d'intérieurs mentionnés aux fiches Peu d'intérieurs mentionnés aux fiches
Ancienne légende Application inappropriée de la légende
Périmétre a revoir Périmetre a revoir

L'expertise confirme la nécessité de:
« redéfinir le périmetre
- effectuer des visites d'immeubles avec fiches
- élaborer le plan en conformité avec la Iégislation en vigueur

v

Creéation d'un SPR
proposition:

prendre en compte I'ensemble urbain ancien aggloméré au titre du SPR
intégrer au SPR les quartiers homogenes de I'est du centre ville
intégrer au SPR la majeure partie des abords, dont PPM et PDA
ré-équilibrer 'espace protégé en positionnant en son centre les allées Paul Riquet
resserer le périmétre du PSMV en ciblant essentiellement I'acropole, I'intra-muros de la fortification moderne et les allées Riquet
passer en gestion PVAP les espaces comportant des immeubles dont I'intérét porte essentiellement sur I'aspect extérieur et urbain
gérer au titre des abords les espaces de moindre cohérence urbaine

Délimitation du PSMV
Etudes et mise en cohérence de
I'acquis
; ; e P Avis du Conseil Municipal
Avis du Conseil Municipal (5 juillet 2021 !
P ___P_LJ____)_l Sept. 2021 Avis CLSPR
Enquéte publique Avis des PPA et Cas par Cas
Arrété de création du SPR , SovrelnsyEnt
Création du SPR ——————— |Formation de la Avis de la CNPA
CLSPR Enquéte publique
Approbation par le Conseil Municipal
Artets profet Etude du PVAP
Avis du Conseil Municipal
Avis des PPA

Avis de la CLSPR

—» | Avis de la CRPA

Avis du Conseil Municipal

Enquéte publique

Approbation par le Conseil Municipal

I = L’historique de I’élaboration du PSMV et la situation actuelle
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Il = Une relecture de I’évolution urbaine de la ville,

le fil conducteur pour un nouveau périmetre de SPR

Il — Une relecture de I’évolution urbaine de la ville



lla - Un promontoire ou acropole, noyau urbain de plus de 20 siecles

VILLE DE BEZIERS / ACTUALISATION DU PLAN DE SAUVEGARDE ET DE MISE EN VALEUR
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1- LA VILLE GRECQUE ET GAULOISE

A% [ 77;'17\" )
S DL THINITY o\ /-

rue Saint-Ciaire
rue des Soeurs Grises
rue Porte Ofivier
SaintVincent de Paul
place de la Madeleine
place de la Madsleine
e de la République
rue de la Répubique
10 rue de la République
11 rue de la République
12 place P. Sémard
13 place P. Sémard
14 rue Francaise
15 rue Mairan
16 rue Mairan
<17 rve de ta Coquitle

{18 rue du Quatre Septembre
19 alies P. Riquet
20 alies P. Riquet
21 alkbes P. Riquet. rue Pelisson)
X |22 rue des Balances
23 rue des Anciens Combattants
24 place des Trois-Six
25 rue des Chaudronniers

R

\ 26 av. A Mass

X127 av A Mass

“\[28 rue € ¢Orves
29 place J, Jaurés
30 place Mr Blaquibre
\ CJ31 place des Atisgecis
{32 cloire Saint-Nazaire

Coupe protocorinthienne, site de La Courondelle, 3¢
quart du Vlle siécle av. J.-C., hétel de ville, accueil 1¢

étage, SAMB

Fragment d’cenochoé protocorinthienne, site de Saint-

Jacques, vers 640 av. J.-C., SAMB

0 75 150 225 300 m
| | |

= m fossé de |a colline Saint-Jacques Courbes isométriques (pas de 50 cm)

D points de i ® points de découvertes archéologiques (CAG)

=== prolongement des axes de rues (quadrillage) majeure

parcalies mineure

hydrographie (surfacique)
f"_: emprise supposée de I'agglomération (Vle - IVe s. av. J.-C.)

Béziers protohistorique (SIG E. Dellong, Hadés 2016 ; sources CAG 34/4, ville de Béziers).

Les monnaies du royaume. En haut : Grand bronze
KAIANTOAOQY. En bas : Grand bronze BITOYIOTOYO,

SAMB

Cruche en céramique celtique grise, II¢ siécle av. J.-C.,
Chantier archéologique place des Trois-Six, SAMB

La ville grecque, fondée vers 625
av. J.-C., se développe autour de
deux poles : la ville et la colline
Saint-Jacques. A son apogée, vers
450 av. J.-C., sa superficie
atteignait 35 a 40 hectares.
D’apres les vestiges
archéologiques, elle était
organisée selon un plan
orthogonal, orienté nord-sud et
est-ouest, protégé par un fossé.
Vers 480-470 av. J.-C., un quartier
de potiers est accolé a la ville ; la
trame urbaine de celui-ci est
orthogonale mais non orientée,
ce qui le distingue de la ville
primitive.

Les vestiges d’une fondation en
pierre présument de la présence
d’un batiment public sur
I'actuelle place Gabriel Péri.

Vers 300 av. J.-C., la ville,
Betarratis, est désertée par sa
population. Elle est réoccupée
vers 200 av. J.-C. par un peuple
Gaulois, les Longostaletes. La
trame urbaine grecque est
conservée. Les différentes
recherches archéologiques ont
mis au jour des vestiges d’habitat
gaulois constitué de murs en
terre.

Il — Une relecture de I’évolution urbaine de la ville




VILLE DE BEZIERS / ACTUALISATION DU PLAN DE SAUVEGARDE ET DE MISE EN VALEUR

§~‘:~
o ..,,";!I ;

W points de découvertes archéologiques
parcelles (cadastre)

= = = cardo maximus et decumanus maximus théoriques
hydrographie (surfacique)
Courbes i i (pas 50 cm)

% emprise ée des nécrop
monuments antiques

% supposé

[ awere

= m  axe de voie envisagée au nord

= = tracés és de la voie D

intermédiaire
—— majeure
mineure

-===- rues antiques (bordures prolongées)

Béziers romaine (SIG / DAO E. Dellong, Hadés 2016, sources CAG 34/4, Ville de Béziers).

de la ville antiquz

N° LEGENDE

1 Amphithéétre
2 Theatre

3 Forum (supposé)

13
2- LA VILLE ROMAINE

Fragment d’enduit peint mural, décor de panthére et
candélabre, 3¢ quart du ler siecle, chantier archéologique
place de la Madeleine. CI. Olive

0 >

Chantier archéologique des arénes romaines. Cl. Olive

Stele funéraire, « V(ivo) C(aio) Pompeio C(aii) L(iberto)
Anteroni », « De son vivant a Caius Pomperius, Anteron,
affranchi de Caius », I° siécle, musée de Béziers

La Colonia Urbs Julia Baeterrae,
fondée en 36 av. J.-C., succede
a la ville gauloise sans en
modifier la trame. Aucun
vestige d’enceinte romaine
n’est attesté a ce jour pour le
Haut-Empire. Les vestiges de
I'llot Maitre-Gervais pourraient
appartenir a une enceinte
tardive du IV¢ siécle ap. J.-C.

La ville était pourvue d’une
parure monumentale ; un
amphithéatre, adossé a la
colline Saint-Jacques, un
théatre et un forum dont
I'emplacement reste incertain.
De méme, le tracé des
principaux axes de
communication au cceur de la
ville antique, dont la voie
Domitienne, axe est-ouest,
sont a I'état d’hypothese
comme le franchissement de
I'Orb dont le Pont Vieux est
situé sur le tracé de la voie
antique traversant la ville.

De riches domus et des
habitats modestes desservis en
eau par un aqueduc sont
attestés.

Des nécropoles se sont
développées au nord et a I'est
du centre, le long de deux
voies de communication
majeures.

Il — Une relecture de I’évolution urbaine de la ville




Saint Nazaire i3

N* Toponyme
2 Saint-Nazaire
5 12 enceinte trouvée “dans les anciennes prisons”
%113 mur Ve 5. llot Maitre Gervais
14 Tour Ventouse
'}/ 15 TourdeA de Ruiman

fortfications modernes

.'- .’ enceinte antérieure au Xile siécle
----- enceinte vicomtale (d'aprés CAG 34/4) g =

T B enceinte vicomtale (proposition de resttution)
Il stuctures de FAntiqute tardive -

Nouvelle proposition de restitution du tracé (SIG E. Dellong, Hadeés 2016, fonds
Ville de Béziers, CAG 34/4).
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3- LA VILLE DU V° AU XI° SIECLE

La période du V¢ au XI® siecle est mal connue
a Béziers. La ville est intégrée au grand
royaume wisigothique d’Espagne du V¢ au VII¢
siecle.

Entre 880 et 897, le comte Rainard, qui tient
les vicomtés de Béziers et d’Agde, est
mentionné dans les textes.

Avant 1050, la ville semble étre close, car elle
est désignée « chateau » dans les textes.

Au début du XI¢ siecle, c’est le « bourg Saint-
Nazaire », sous la suzeraineté de I’évéque, qui
se développe en premier. Il est fermé par une
enceinte fortifiée, dite enceinte vicomtale a
I'intérieur de laquelle cohabitent le vicomte
et I'évéque, seigneurs de la ville. La
cathédrale citée en 869, rebatie par maitre
Gervais au milieu du XlI¢ siecle, puis détruite
en 1209 par les croisés lors du siege de
Béziers, en occupe le promontoire.

Le reste de la ville semble étre a dominance
rurale.




Saint%ph‘rodis%_/'—..

0/ &

0

A Bdurghe |

/\ M;ureilmanv

e e

|
/

nceinte antérieure au Xile siécle

= =
Teanesennt

Expension de la ville a partir de 1050, L. Dufoix

Bourg de
Salvetat
| Bourg de
g

esplgmg{

ww. ENceinte antérieure au Xlle siécle

s de

""" Axes anciens de communication

Expension de la ville a partir de 1208, L. Dufoix

de

------ Axes anciens de communication
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4- LA VILLE DU XI° AU XII¢ SIECLE

A partir de 1050, la ville se
développe sous la forme de
plusieurs quartiers constitués
autour de sanctuaires. En
1188, une premiéere opération
urbaine permet I'ouverture des
rues Frangaise et Droite. En
outre, une enceinte autour du
bourg Saint-Aphrodise est
mentionnée. Les autres bourgs
(de la Madeleine, de Saint-
Félix, de Maureilhan, Saint-
Jacques), se développent en
paralléle et sont peu a peu
adjoints a la cité vicomtale.
Parmi ceux-ci, le « bourg de

Vestiges de I’enceinte antérieure au XII¢ dans le
soubassement de I’église de la Madeleine CI. Dufoix

Vestiges de I'enceinte antérieure au XII siécle, place Saint- | Béziers » (bourg vicomtal plus

Esprit Cl. Dufoix

tard) est aménagé autour du
palais des vicomtes de
Trencavel, bati en 1140.

Une enceinte urbaine
antérieure au XII¢ siecle
enserre une partie de la ville.
Elle est complétée en 1188 par
une seconde enceinte au nord

(tracé approximatif). Enfin, de
petits noyaux fortifiés existent
a I'intérieur de la cité,
notamment autour du clos
Saint-Nazaire et du bourg de
Maureilhan.
Au nord, est rajouté le bourg
Capnau cité vers 1208.

Voir plan pagel7

Maison comportant des vestiges du début du XIII¢ siécle,
rue du Puits des Arénes, V. Rousset, 2021

Il — Une relecture de I’évolution urbaine de la ville
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wibcle (Angle rves #En Vedel et s

@W‘-W‘em
128 rve Goveou)

@:\nmmm
Tosr médiévale (n"SINs ree dv Towat])
3 Vestige d'hitel particuber du

Wile et XIVie sibcles 21 4 27 rue St

Jacques, 70 1S rue des Anclesnes

= | Avdoes, 176 23-tmporse des Arénes)
@:Wﬁmﬂmﬁm
sliche-Portol (0”25 rue des Bolarces)

|1\ r—)
/TRt

Source : BEZIERS, HOTELS PARTICULIERS & DEMEURES REMARQUABLES, DES RACINES, DES PIERRES ET
DES HOMMES, HISTOIRE D'UNE EVOLUTION URBAINE — Societé Archéologique Scientifique & Littéraire —
Béziers 2017 complété par L.DUFOIX en accord avec le Service Archéologie

NS\

Carte des vestiges remarquables de maisons civiles

Il = Une relecture de I’évolution urbaine de la ville



VILLE DE BEZIERS / ACTUALISATION DU PLAN DE SAUVEGARDE ET DE MISE EN VALEUR

e

_! tracé enceinte Antiquité tardive "traditionnei

fortification médiévale
e €NceINte antérieure au Xlle siécle
ey €NCEINte de 1188 (limite nord trés incertaine)
wmusy @NCEINtE Vicomtale (proposition de restitution)
hydrographie (surfacique:)
seees AXBS ANCIEGNS d& COMMUNICation
Tlots du SPR
0O autre
| fortifications
Noyau developpement
——— fortification période modeme
I enceintes tardives (structures)

Quartiers mediévaux

1 - Saint-Aphrodise
2 - bourg de Nissan

- 3 - bourg de Lespinian
- 4 - bourg de la Salvetat

5 - bourg Saint-Félix (Fustarié)

6 - bourg de la Madeleine

7 - bourg Maureilhan

8 - halles

9 - bourg du vicomte ou "de Béziers"
10 - bourg Saint-Nazaire

11 - Saint-Jacques

12 - Capnau

Configuration médiévale de Béziers (SIG E. Deflong. Hadés 2016, fonds Ville de Béziers, CAG 34/4).
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5- LA VILLE DU XIlI® AU XIV® SIECLE

Le quartier du pont vu du Pont vieux. Cl. V. Rousset, 2021

Vestiges de baies, XIV¢ siecle, rue Casimir Perret. Cl. Dufoix

L

E ! LAde A
Sculptures en encorbellement, place des Bons Amis.
Cl. Dufoix

Rue des Anciennes Arénes. Cl. Dufoix

La ville, dotée dés 1131 d’un
consulat, est complétée vers
1188 d’une enceinte au nord
protégeant les bourg Saint-
Aphrodise et Capnau — le bourg
Saint-Jacques n’étant pris dans
la muraille qu’au XVI¢ siecle.

Apreés la croisade des Albigeois,
la ville est intégrée au domaine
royal en 1257 et partagée par
les pouvoirs du roi, de I'évéque
et des consuls.

En raison de la croissance
démographique, I’habitat se
densifie et la ville se dote de
grandes maisons bourgeoises.
La rue Frangaise constitue I'axe
majeur de la ville. Les bourgs
qui la bordent (Saint-Félix, La
Madeleine et Maureilhan) sont
les plus actifs.

Le quartier du pont, hors les
murs, s’inscrit autour de
maladreries, d’un hépital et du
couvent des Augustins. Des
moulins sont attestés sur la
riviere ainsi qu’un port,
abandonné au milieu du XIlI¢
siecle.

La cathédrale est reconstruite.
En 1356, les murs de la ville
sont étendus vers le nord du
fait de la guerre de Cent Ans.

Il — Une relecture de I’évolution urbaine de la ville
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DRAC Occitanie - Ville de Béziers
PSMV de Béziers

Report des limites des fortifications
historiques de la ville de Béziers

,
%% Remparts
> A
@ L > w——Fortification moderne

% \}Q // ) I-_-_l Enceinte antérieure au XIle siécle
B | 5 [—
~ : 7 R _l Enceinte de 1188 (limite nord incertaine)
\/ £
< hoi T =71 Enceinte vicomtale (d'aprés CAG 34/4)
v i - Agence GHECO - 23 juin 2021
- T )\\ -
. S\ 3 =
4 i - [ EA
iz . A 7 \ \
185 N \\\
> : n SR B N 0=
e e 020 SRl T
i : e b &\\ 3
- 3 = ¢ {1
2R\ I . ) v
\ \\ A — /ft
\ \ Bl
\
= \\
= X
/ ! G
% / W 2 AN
N
75 o
7\
%
‘ \\2\> .
\ AR
{ \ \ 7
N2

%, : e \ : &
> \\\ // A Wg /. A . S —
1oL . \x > 7

T ‘ \b\‘_/ |

=
N
b
‘ \ '/\/\r ': p £
| \\_,_./\/ - /'/\ | E
SAR e ST v /
o ! / 0 al r &
N W ST < T

Il = Une relecture de I’évolution urbaine de la ville



Hétel de 16 rue Hétel Boyer Hétel d'Amoye Hétel Ajac
15ue Viennet  payssac  Francaise  de Sorgues 4 Maison des Arts
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Bourguet
[ ocaliaati > pérées XV-XVle == == |imite du SPR

(Extrait de B.Bonifas, Archéologie du Midi Médiéval, Tome VII, 1989).

L. Dufoix, Localisation des maisons repérées XVe-XVI€ siécles, extrait de B. Bonifas,
Archéologie du Midi Médiéval, Tome VII, 1989.
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6- LA VILLE DU XV® AU XVI° SIECLE

Entre 1513 et 1543, un nouveau
rempart est bati, incluant le
bourg Saint-Jacques et son
hopital, bati a partir de 1513. Ce
- nouveau mur s’étend également
Hétel Ajac : Restitution F. Mazeran, dans Béziers : Hétels | Vers le nord, incluant ainsi la

Particuliers et demeures remarquables totalité du bourg Saint-
SASL, Béziers 2017 Aphrodise.

Lors des guerres de Religion, les
réformés prennent la ville en
1562 mais sont vaincus I'année
suivante par les troupes de
Joyeuse.

Les fortifications de la ville sont
complétées des 1543 par un
bastion accolé au rempart, a I'est
de la place Jean Jaures. Il est

associé en 1585 a une citadelle
de l'autre coté du rempart, intra-
muros, qui sera démantelée des
1632 par Richelieu sous I'ordre
de Louis XIII.

Le lycée (actuel lycée Henri IV)
est élevé en 1597. La ville,
prospere, joue un réle important
de marché agricole et bénéficie
de foires et de marchés accordés
par le roi. De riches demeures
avec cour et tour d’escalier
s’élévent ainsi sur les traces du
bati médiéval.

4 rue de I’Argenterie : Restitution F. Mazeran, dans Béziers :
Hétels Particuliers et demeures remarquables
SASL, Béziers 2017

Vestiges de la Citaae//e, SA

Il — Une relecture de I’évolution urbaine de la ville
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7- LA VILLE AU XVII° SIECLE

La ville s’enrichit de grands
prélats d’origine italiennes qui
participent a la construction de
demeures et d’hotels particuliers
le long des axes majeurs et dans
les bourgs proches de Saint-
Hétel Graulle — Justin Robert, 18 rue du 4 Septembre. Nazaire. Les populations

Cl. Dufoix modestes se concentrent au
) 3 Capnau et au sud de la Cité. La
Contre-Réforme encourage
I'installations de nouveaux
ordres : Minimes (1613),
Ursulines (1628) ...

L’enceinte de la ville est toujours
en place. Les extensions hors-les-
murs sont peu nombreuses : les
Escalier de I’hétel Angles-Andognes. Cl. V. Rousset faubourgs du pont, de Saint-Jean,

B I'actuelle rue du 4 septembre et
le Séminaire sont les quartiers
non clos.

Gallica.fr)

Le long et a I'extérieur du
rempart a l'est (futures allées
Pierre-Paul Riquet, au nord-est),
une promenade, dite « boulevard
Montpezat », est aménagée des
Hétel Mandeville dit aison des Avocats. Rue du le XVI° siecle.
Docteur Vernhes. XVII¢ siecle. Cl. V. Rousset, 2021

. ; Enfin, au pied de la ville, le canal
; Royal, avec ses spectaculaires
écluses de Fonseranes, ceuvre de
Pierre-Paul Riquet est achevé en
1681.

Extrait du cadastre Napoléonien, 1830. L’enceinte urbaine et ses tours doublée par la promenade

Les éc/t)se§ d anseranes. Cl. B.agon, 2021.

Il = Une relecture de I’évolution urbaine de la ville



w)/

Route de
Pézenas

Wi, &¢
, o //

/4

RN\ ’ : s rt
| ?\ dic s
( Il | ‘ ~—Prom nad%

WAl Couvent des
‘ Carmes

La ville au XVIII¢ siécle, L. Dufoix
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8- LA VILLE AU XVIII® SIECLE

Grace au Canal Royal desservant
les ports de Sete, Agde et La
Nouvelle, et au progres du
vignoble, Béziers connait un
essor favorable. Sa population
s’éléve a environ 13 000
habitants au XVIII® siecle ; en

Rue Tourneventouse. Cl. Dufoix

1791, la ville compte 2005
immeubles (hors faubourgs).

Les populations aisées se
concentrent dans les bourgs de
la Salvetat, Saint-Félix, de
Maureilhan, de Lespignan et de
Saint-Louis. De grandes
demeures prennent place le long
des axes principaux.

L’hotel de ville est restauré au
début du XVIII® siecle. Le beffroi
est aménagé en 1745 selon les
plans de I’architecte Rollin.

Une promenade est aménagée
sur I'emprise du boulevard
Montpezat du XVI® siecle.

La route de Pézenas est réalisée

L’hétel de ville. Cl. Dufoix

en 1782.

La ville s’enrichit dés lors de
facades nouvelles ornées
d’épaisses corniches en pierre et
de ferronneries.

Il — Une relecture de I’évolution urbaine de la ville




Plan de la Place de Béziers dressé par le Génie en 1816 (SHAT Vincennes, 8-1.1-28, D 311) In
Bergasse, Marassé, 2012, p. 13. Dufoix, rapport de Présentation.

Le Plateau des Poétes. Parc a l'anglaise, 1865

Pla71 d’alignemént, 185 . AC. llots des rues George Sand et

Rozier projetés

Avenue Georges Clémenceau
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9- LA VILLE DU XiX® SIECLE

La ville demeure dans les premiéres
années du XIXe siécle dans les limites
données par ses enceintes
successives — celles-ci seront
détruites de 1821 a 1876.

L’age d’or de Béziers correspond a la
seconde moitié du siécle compte-
tenu tenu de la richesse apportée
par la production vinicole et la
croissance démographique (14 535
habitants en 1811 a 52 910 en 1901)
La ville se modernise sur le modéle
du Paris haussmannien. L’activité
économique rend possible la
multiplication des chantiers privés et
la création d’équipements (arénes,
grands magasins, banques, écoles...)
en paralléle, la démographie
explose. Dés 1857 de nouveaux
quartiers hors les murs sont projetés
dans le bas de la ville, au faubourg,
et a I'est au-dela des allées Paul
Riquet : avenue du 22 ao(t 1944,
Saint-Saéns, boulevard de la Liberté.
Les allées Paul Riquet sur I'ancienne
Promenade forment désormais I'axe
de centralité de la ville, lieu des
grands commerces et de loisir (le
théatre, 1844). Le Plateau des
Poetes, dessiné en 1865 par les
paysagistes les freres Buhler, conclut
le parcours et fait le lien avec la
nouvelle gare aménagée en 1857.
Celle-ci, outil majeur du
développement économique de la
ville, favorise la naissance d’un
quartier du négoce du vin et le
développement du Port Neuf sur le
canal du Midi.

Il — Une relecture de I’évolution urbaine de la ville




Plan cadastral 1829-1830. AD 34. Plan de Béziers. 1868. AD 34. En bleu les extensions de la ville.
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A
BEZIE
1:14.000
100
Meétres

Tramways
; Hotel Fabrégat . . . . . . . . ...
Poste et Télégraphe . . . . &
| 3 Statue de Pawd Riquel . ...

Plan 1914 (source internet)

Plan de 1938.

situer des points stratégiques

Tracés en bleu sur ce document : il semble que ce plan ait été utilisé pendant la guerre pour

Source : Archives Communales de Béziers

Il = Une relecture de I’évolution urbaine de la ville
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Il = LES PROTECTIONS EN VIGUEUR
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llla - Les sites inscrits et classés

Ensemble urbain formé par le centre historique, site inscrit par arrété préfectoral du 28 juin 1976 :

Ensemble a partir de l'intersection du boulevard de Strasbourg avec I'avenue du Maréchal Foch, avenue du Maréchal Foch, limite Est de la
Place de la Victoire, limite Est des allées Paul Riquet (fagades comprises), limite Sud-est des allées Paul Riquet, avenue du Maréchal Joffre,
traversée de la Place Garibaldi, avenue de la Marne, avenue du Colonel d'Ornano, avenue Valentin Duc, Boulevard Tourventouse,
boulevard de Strasbourg jusqu'a son intersection avec I'avenue du Maréchal Foch, boulevard d'Angleterre —.

Le canal du Midi :

e Inscription du Canal du Midi
sur la liste des biens du
patrimoine mondial de
I'UNESCO le 07 décembre 1996

e Ensemble formé par le Canal du
Midi incorporé au domaine
fluvial de I'Etat — site classé au
04 avril 1997

e  Les paysages du Canal du Midi —
site classé par décret en date du
25 septembre 2017

Ill - Les protections en vigueur



llib - Les monuments historiques inscrits et classés
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Les numéros renvoient au plan de la page 32

1 - Chateau de Saint-Bauzille, son parc, des portails et la maison du gardien
ainsi que les anciens communs — Inscrit a I'inventaire supplémentaire des
monuments historiques par arrété du 05 décembre 2007

2 — Jardin du plateau des Poétes — en totalité — classé aux monuments
historiques par arrété du 10 janvier 1995 (PDA)

3 - Lycée Jean Mermoz — ancien centre d’apprentissage pour les gargons —en
totalité — Inscrit a I'inventaire supplémentaire des monuments historiques
par arrété du 17 mai 2001 (PDA)

4- Vestiges de 'amphithéatre romain, situés rue Saint-Jacques, rue du moulin
a huile, place du Cirque, rue du Cirque et impasse des anciennes arénes, en
partie situé sur le domaine public et en partie cadastré (voir liste parcelles sur
arrété) —inscrits au titre des monuments historiques par arrété en date du 16
mai 2013

5 - Jardin Guy — en totalité - classée aux monuments historiques par arrété du
30 avril 1991 (PDA)

5 - Villa Guy — villa, facades et toitures - Inscrite a l'inventaire supplémentaire
des monuments historiques par arrété du 23 janvier 1990(PDA)

6 — Ecluses de Fonseranes — en totalité — classées aux monuments
historiques par arrété du 14 octobre 1996

7 - Ancien Palais Episcopal — facades et toitures — Inscrit a l'inventaire
supplémentaire des monuments historiques par arrété du 21 février 1938

2 — Plateau des Poétes. Cl. V. Rousset, 2021

5 - Villa Guy. Cl. Yvon Comte. Inventaire. MAP

i

4- Vesties e ’amphithe
V. Rousset, 2021

6 — Ecluses de Fonseranes. Cl. B. Wagon

Il — Les protections en vigueur
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8 - Cathédrale Saint Nazaire et Cloitre — en totalité — Classée aux monuments
historiques par liste de 1840

8 - Cathédrale Saint Nazaire — orgues - Classée aux monuments historiques par
arrété du 11 mars 1986

9 — Pont aqueduc du Canal du Midi sur I'Orb — en totalité — Inscrit a
I'inventaire supplémentaire des monuments historiques par arrété du 29 aoGt
1996

10 - Halles municipales, Place Semard — en totalité - Inscrit a l'inventaire
supplémentaire des monuments historiques par arrété du 05 octobre 1984

11 - Abbaye Saint-Aphrodise — aire de I'ancien cloitre. Batiments conventuels
qui I'entourent. - classée monument historique par arrété du 29 décembre
1983 (PDA)

11 - Abbaye Saint-Aphrodise — orgues classées monument historique par
arrété du 07 mars 1988

12 - Eglise de la Madeleine — grilles en fer forgé des fenétres de I'abside -
Classée aux monuments historiques par arrété du 27 janvier 1987, (PDA)

12 - Eglise de la Madeleine — orgues - Classée aux monuments historiques par
arrété du 07 mars. 1988

9 — Pont aqueduc. Cl. V. Rousset, 2021

ig SRR, S
10 — Halles municipales. Cl. B. Wagon

g A1
- .

8 - Orgues de la cathédrale Sant—Nazaire. Cl.
Georges Estéve. MAP

Y |
12 - Eglise de la Madeleine. Cl. B. Wagon

Il — Les protections en vigueur
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13 — Vestiges du théatre antique Inscrit a I'inventaire supplémentaire des
monuments historiques par arrété du 10 février 2015

14 - Vieux Pont sur I'Orb — en totalité - Classé aux monuments historiques par
arrété du 18 juin 1963

15 - Moulin Cordier — en totalité - Inscrit a l'inventaire supplémentaire des
monuments historiques par arrété du 05 avril 1930 (PDA)

16 — Théatre des Variétés — en totalité — Inscrit a I'inventaire supplémentaire
des monuments historiques par arrété du 10 février 2003 (PDA)

17 — Hoétel de Nattes, 13 rue de la Citadelle : fagades et toitures, vestibule
circulaire, cour d’honneur, grand escalier et ensemble du 1° étage avec
décor du corps de batiment sur rue avec ses deux niveaux de galeries de
verriéres sur cour, y compris terrain d’assiette, tels que délimités en rouge
sur le plan annexé a I'arrété — inscription par arrété du 9 mai 2017

18 - Eglise Saint-Jacques — abside et nef (sauf les deux premiéres travées
occidentales) - Classée aux monuments historiques par arrété du 13 mars
1967

19 - Chapelle des Pénitents Bleus — en totalité - Inscrit a l'inventaire
supplémentaire des monuments historiques par arrété du 18 juin 1973

19 - Chapelle des Pénitents Bleus — peintures murales du chevet — classée aux
monuments historiques par arrété du 17 février 1982 (PDA)

20 - Chateau de Poussan-le-Haut — fagades et toitures des ailes Nord et Est
et portail d'entrée - Inscrit a l'inventaire supplémentaire des monuments
historiques par arrété du 31 octobre 1975

21 — La Maison natale de Jean Moulin —rue d’Alsace, inscrite au titre des
monuments historiques par arrété en date du 2 octobre 2017. PDA en attente
de I'arrété du préfet de région.

22 -Tour de Saint-Jean d'Aureilhan — en totalité - Inscrite a l'inventaire
supplémentaire des monuments historiques par arrété du 16 décembre 1988
(PDA)

13 - Vestiges du thédtre antique. CL. Jean-Louis
Vayssettes. Inventaire

e

14 - Pont vieux. Cl. Roger Hyvert, 1961. MAP

15 - Moulin cordier. Cl. V. Rousset, 2021

19 - Chapelle des Pénitents bleus. Cl. B. Wagon
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23 - Maison de Montmorengy — portail sur rue et cartouche — 1 rue
Montmorency. Inscrite a l'inventaire supplémentaire des monuments
historiques par arrété du 03 décembre 1952 + classement en totalité par
arrété du 27 juin 2011.

24 - Hotel de Ville — fagade principale et beffroi - Inscrit a l'inventaire
supplémentaire des monuments historiques par arrété du 01 avril 1935

25 - Tribunal épiscopal ou Maison des Notaires ou Maison de la Notairie —
plafonds - Inscrit a l'inventaire supplémentaire des monuments historiques
par arrété du 22 juillet 2004

26 - Ancien Couvent des Carmes — entrée voutée — cloitre et puits. Inscrit a
I'inventaire supplémentaire des monuments historiques par arrété du 12
décembre 1951

27 - Immeuble, 4 rue de I'Argenterie — fagade sur cour et tourelle - Inscrit a
I'inventaire supplémentaire des monuments historiques par arrété du 12
décembre 1963

28 - Hotel de Boyer de Sorgues — portail sur rue y compris la colonnette qui
le surmonte, passage et son plafond, tourelle d'escalier (intérieur et extérieur)
a l'angle de la rue de la premiére cour - Inscrit a I'inventaire supplémentaire
des monuments historiques par arrété du 23 juin 1952

29 - Hotel Bulher, fagades sur rue et grille d'entrée - Inscrit a l'inventaire
supplémentaire des monuments historiques par arrété du 05 décembre 1984
(PDA)

30 - Hotel de Sarret, 29 rue des Balances — Entrée et arc sculpté du passage
d'entrée - Inscrit a l'inventaire supplémentaire des monuments historiques
par arrété du 12 décembre 1963

T
28 - Boyer des Sorgue. Portail. Cl. V. Rousset, 2021

29— Hétel Bulher.

30 - Hotel de Sarret. Cl. Miche Descossy. Inventaire.
MAP

31 - Thédtre. Cl. V. Rousset,2021
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31 - Théatre place de la Victoire — fagade principale - Inscrit a I'inventaire
supplémentaire des monuments historiques par arrété du 29 octobre 1975
(PDA)

32 - Immeuble, 16 rue des Docteurs Bourguet — fagades au Sud de la cour,
escalier a vis tourelle - Inscrit a I'inventaire supplémentaire des monuments
historiques par arrété du 23 février 1965

33 - 2, rue Gaveau - fenétre Renaissance de la fagade sur cour - Inscrit a
I'inventaire supplémentaire des monuments historiques par arrété du 12
janvier 1931

34 - 7 rue du Docteur Vernhes — réemploi en fagade, inscription encastrée
dans le mur - Inscrit a I'inventaire supplémentaire des monuments historiques
par arrété du 01 avril 1935

36 — Chateau de Libouriac — chateau, par cet annexes — Inscrite a I'inventaire

supplémentaire des MH par arrété du 12 décembre 1995

35 — Les Arenes du plateau de Valras — inscrites au titre des monuments
historiques par arrété en date du 9 décembre 2015 (PDA)

34 - Inscription antique. 7, rue du Docteur Vernhes.
Cl. V. Rousset, 2021

35— Arénes. Cl. B. Wagon

Il — Les protections en vigueur



llic - Les abords des monuments et les périmeétres délimités des abords
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Les protections au titre des abords
(500m, PPM, PDA) couvrent une
surface beaucoup plus importante
que celle du périmétre de SPR
actuel.

Sur les espaces situés en dehors du
PSMV I'absence de regles
spécifiques rend difficile la gestion
au seul rapport aux abords

Les Monuments Historiques objets de
PPM ou PDA sont :

2 lejardin du plateau des Poeétes,

5 lavilla Guy,

11 I'église Saint-Aphrodise,

12 [I'église de la Madeleine,

15 le moulin Cordier,

16 le théatre des Variétés,

21 la Maison Natale de Jean Moulin,
29 l'immeuble Bilher,

31 le théatre de la Victoire,

35 les arénes a taureaux.

Hors carte :
3 le lycée Mermoz,
22 Tour de Saint-Jean-d’Aureilhan.

Ill - Les protections en vigueur



33

llld - secteur sauvegardé — AP du 22/09/1992 (pour mémoire)

DRAC Occitanie - Ville de Béziers

PSMV de Béziers

septembre 1992

ions en vigueur

Ill - Les protect
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Zone de saisine (décret 2004 - 490)

Seuil de la saisine

Date de l'arrété
INSEE
Commune
Département
Région

Identifiant
Réglementation associée

Seuil de la saisine

Date de I'arrété
INSEE
Commune
Département
Région

Zonage archéologique de Béziers (sans seuil) - Arrété
n° 100426

19/07/2010
34032
BEZIERS
HERAULT
OCCITANIE

111710
Zone de saisine (décret 2004 - 490)

Zonage archéologique de Béziers (global) - Arrété n°
100426

19/07/2010
34032
BEZIERS
HERAULT
OCCITANIE

Zones de présomption de prescription archéologique - OCCITANIE -

réglementaire

Echelle de visualisation appropriée : Niveau ville

Résumé : Couche "zones de présomption de prescriptions archéologiques" dans lesquelles les
opérations d'aménagement affectant le sous-sol sont présumés faire I'objet de prescriptions
archéologiques préalablement a leur réalisation (Code du patrimoine, livre V, Titre Il, Art. L.
522.5). A l'intérieur des "zones de présomption de prescriptions archéologiques" des seuils
d'emprise du sol des travaux sont susceptibles de faire |'objet de prescriptions archéologiques
préalables (décret n°2004-490 du 3 janvier 2004, art. 4).

Il - Les protections en vigueur
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IV - Un nouveau projet de périmeétre pour le SPR

IV - Un nouveau projet de périmétre pour le SPR
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Pour une prise en compte de I’ensemble urbain cohérent et d’intérét patrimonial

-==-=- Limite du SPR
== Développement urbain

Carte de Synthése du développement urbain au XIXeme siécle

Carte Dufoix

hors les murs dans la seconde moitié du XIX® siécle (ci-contre).

Ces quartiers, a I’est du PSMV actuel, forment un ensemble constitué (tracé des rues, flots
enclos par le bati, bati en ordre continu, contenu architectural d’intérét) ; ils doivent étre pris en
compte par la révision du SPR.

Par ailleurs des quartiers, d’intérét architectural d’ordre urbain plutét que de contenu
architectural ou décoratif des intérieurs d’'immeubles, peuvent étre retirés du périmetre du
PSMV au profit d’'un mode de gestion par PVAP, voire pour certains, retirés du future SPR, tel le
faubourg (voir le chapitre VI - Le périmetre du SPR : justification illustrée, ci-apres).

IV - Un nouveau projet de périmétre pour le SPR



37

DRAC Occitanie - Ville de Béziers

SPR de Béziers

| Périmétre du projet de SPR

Surface : 288,11 ha

30 juin 2021

tre pour le SPR
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IV - Un nouveau projet de p
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7

SPR actuel (1992)

DRAC Ocritanie - Ville de Béziers
SPR de Béziers

T 21 Périmétre du projet de SPR

L’expertise du patrimoine bati et des espaces urbains effectuée par « I'étude intermédiaire » de 2021 conduit a la proposition de périmétre de SPR (ci-dessus a droite)

comprenant :
e Laplaine de Rébaut, zone inondable) en rive droite de I'Orb
Le Cimetiere Vieux
La ville basse
Le boulevard de Verdun
Le plateau des Poétes

L’ensemble des flots constitués : avenue Foch, avenue Clémenceau

Sont exclus et gérés par le PLU et au titre des abords le faubourg en rive droite et le quartier des Arénes.

L'ensemble des flots constitués : cours Victor-Hugo, rue de la Liberté, boulevard Frédéric Mistral, avenue du 22 aout 1944

IV - Un nouveau projet de périmétre pour le SPR



Un nouveau périmeétre de Site Patrimonial Remarquable SPR :

Trois modes de gestion possibles :

e PSMV - Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur
Document d’urbanisme avec prescriptions patrimoine dans son entiéreté

e PVAP - Plan de Valorisation de I’Architecture et de Patrimoine
Protection en servitude avec prescriptions patrimoine sur I’extérieur

e Les abords des MH : le maintien de ce statut pour les espaces dont la qualité ne reléve pas essentiellement des continuités urbaines ou
d’un important contenu de bati architectural d’intérét patrimonial

Avantages

e Possibilité de réduire le périmétre de PSMV et d’exclure les ensembles faibles en contenu intérieur au profit d’'un mode de gestion plus léger
e Possibilité d’achever et d’approuver le PSMV en un délai raisonnable par un nombre moins important de parcelles a examiner ou ré-éxaminer
e Possibilité d’établir un périmétre patrimonial cohérent autour de la centralité (Allées Paul Riquet)

e Possibilité de « sortir » la plaine de Rebaut (rive droite) du PSMV au profit d’'un PVAP, plus adapté pour préserver les perspectives directes

e Gestion équitable : support partagé, notamment pour les espaces actuellement inclus dans les PDA et situés hors du SPR actuel

e Temporalité : possibilité de phaser I’établissement des documents de gestion

39
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V — Evaluation pour un juste équilibre des modes de gestion par le PVAP, par le PSMV, par les abords

V - Evaluation pour un juste équilibre des modes de gestion par le PVAP, par le PSMV, par les abords
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Un juste équilibre des modes de gestion par le PVAP, par le PSMV, par les abords

= GHECO, V. Rousset, B_Wagon 17/08/2021

T 1 Périmétre du projet de SPR
Surface - 288,11 ha

' ! Projet de périmetre de SPR
A - Partie dense en patrimoine bati intérieur

7777 A1 -Partie comprise dans I'ensemble des enceintes
B - Ville-Basse et glacis ouest
C - Développe urbain est 19°™ et début 20°™ siecles

D - Cimetiére-Vieux

S,

E - llots rue du Midi, rue Raspail
F - Plaine de Rébaut
Hors SPR:
G - abords de 500m de MH, PPM et PDA

Site classé

Réflexion prospective (évaluation et objectifs) :

Les parties en « A » contiennent les ensembles batis de grand intérét architectural, a savoir I'acropole et les quartiers pris dans les diverses enceintes (A1), les allées Paul
Riquet (A2), 'avenue Gambetta et les ilots sud (A3), le plateau des poétes et ses abords (A4), le contenu patrimonial, la présence d’éléments intérieurs importants
justifient la gestion par PSMV.

Les sites en « B » correspondent a la ville basse (B1), d’architecture modeste, et aux pentes Ouest de I'acropole ; la gestion pourrait relever d’'un PVAP.

Les quartiers en « C », & 'est relévent d’extensions urbaines assez ordonnancées, constituées d’ilots denses avec du bati du XX®™ siécle et du début du XX®™® siécle
disposé en ordre continu. On y trouve de beaux immeubles d’architecture haussmannienne. De méme en « E », |a gestion par le PVAP s’inscrira dans le juste rapport au
PSMV.

En « D », la gestion réglementaire du remarquable Cimetiére-Vieux releve d’'un PVAP.

En « F », la protection de I'espace, inscrite au périmeétre de PSMV de 1992, est destinée a garantir le respect des perspectives sur la ville et les vues plongeantes depuis
les terrasses de I'acropole. La gestion par PVAP permet de préserver les perspectives en veillant aux installations diverses (zone inondable).

Les quartiers situés en « G » comportent un patrimoine parfois épars qui n’entre pas dans le champ de I’ensemble urbain constitué et se trouvent gérés par les abords
des monuments qui les dominent ou générent I'organisation des sites, le faubourg en rive droite (G1), trés touché par la déprise des installations d’activités et la zone
inondable ; la gare et le triage (G2), les abords des arénes (G3) et les abords du moulin Cordier (G4).

Les espaces portés en G sont exclus du projet de SPR et seront I'objet de compléments de prescriptions au PLU et accompagnés au titre des abords des MH.

V - Evaluation pour un juste équilibre des modes de gestion par le PVAP, par le PSMV, par les abords



Avenue Frédéric Mistral

n°102 a 98

n°43 avenue Saint-Saéns

Notes VR/BW 16/03/2021
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lllustration de I'intérét d’un SPR sur les espaces
situés a I’est des allées Paul Riquet et
actuellement hors PSMV.

e Les quartiers situés a I'est relévent
d’extensions urbaines assez ordonnancées,
constituées d’llots denses avec du bati du
XIXéme siécle et du début du XX™e siécle
disposé en ordre continu.

e Ony trouve de beaux immeubles
d’architecture haussmannienne.

e Lagestion par le PVAP s’inscrira dans le juste
rapport au PSMV.

& ,‘”\’J”> X

V - Evaluation pour un juste équilibre des modes de gestion par le PVAP, par le PSMV, par les abords
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Etude terrain et note graphique de type PVAP (test) :

En rouge : bati d’intérét (aspect extérieur). En rose, hors d’intérét architectural. En gris ensemble constitué non examiné en détail, d’intérét urbain et
architectural.
Typologie :

I - type immeuble

Ib - type immeuble a balcon filant et forte modénature

M - type maison de ville

D - type immeuble avec magasin/entrep6t en rez-de-chaussée

A - type villa

E - équipement par nature

Etc.

V - Evaluation pour un juste équilibre des modes de gestion par le PVAP, par le PSMV, par les abords
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VI - Le périmetre du SPR : justification illustrée

VI - Le périmetre du SPR : justification illustrée
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Le périmétre du SPR
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VI - Le périmeétre du SPR : justification illustrée
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FICHES EXPLICATIVES

T Z1 P&imétre du projet de SPR
Surface 288,11 ha

L Périmétre du SPR

Périmétre du PSMV - 1992

T
il 5%

HECO, Y. Rousset 8. Wagon 1710812021 ; > R

1- LA PLAINE DE REBAUT

T "% Projet de périmétre de SPR
2-  NORD CENTRE VILLE — LE CIMETIERE
7" A-Partie dense en patrimoine bati intérieur
3- DU RUISSEAU DE BAGNOLS A LA RUE BEAUREGARD — LE COTEAU
@7 A1 - Partie comprise dans I'ensemble des enceintes 4- RAMPE DES MOULINS — AVENUE VALENTIN DUC — JARDIN DE LA PLANTADE
B - Ville-Basse et glacis ouest 5- LA VILLE BASSE
C - Développe urbain est 19"™ et début 20" siécles 6- LEFAUBOURG
o 7- ENTRE LE BOULEVARD DE VERDUN ET ’AVENUE GAMBETTA
D - Cimetiére-Vieux
- ‘ 8- ENTRE LE PLATEAU DES POETES ET LE QUARTIER GARE/POLYGONE
BRI e e 9-  EST CENTRE VILLE - QUARTIER RUE VICTOR HUGO — RUE DE LA LIBERTE — BD DE GENEVE
F - Plaine de Rébaut 10- EST CENTRE VILLE - BOULEVARD FREDERIC MISTRAL — AVENUE 22 AOUT 1944
Hors SPR: 11- NORD-EST CENTRE VILLE — ENTRE LE CIMETIERE, L’AVENUE FOCH ET L’AVENUE
G - abords de 500m de MH, PPM et PDA CLEMENCEAU
S clumed 12- EST CENTRE VILLE — NORD AVENUE EMILE CLAPAREDE -EST AVENUE BERTRAND
DUGUESCLIN
13- EST CENTRE VILLE — SUD AVENUE EMILE CLAPAREDE - ENTRE L’AVENUE DE GENEVE ET LES
ARENES

VI - Le périmeétre du SPR : justification illustrée
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1- LA PLAINE DE REBAUT

COMMENTAIRES
EXPLICATIONS
JUSTIFICATION

Un secteur paysager PVAP N
Entre la RD 14 et I'Orb

Espace naturel et agricole
situé en zone inondable.
Situé dans le périmetre
actuel du PSMV pour
protéger et valoriser la
perspective sur la facade
ouest de la ville.

Son maintien en SPR se
justifie pour garantir la
lisibilité de la ville ancienne
d’intérét monumental.

Les occupations précaires ne
sont pas appelées a
perdurer.

Une belle demeure, Saint-
Pierre-le-Rebaut, se situe a
proximité de I'Orb.

Un secteur N au PVAP
permettrait de confirmer les
espaces a maintenir ouverts
ou bocagers.

VI - Le périmeétre du SPR : justification illustrée



48
2 - NORD CENTRE VILLE - LE CIMETIERE

o § COMMENTAIRES
EXPLICATIONS

JUSTIFICATION

Secteur D

Paysager avec localisation des
tombes et chapelles a
maintenir et du bati de
continuité des abords.

Le cimetiere-se présente
comme l'un des plus beaux
ensembles monumentaux de
Béziers. Outre sa qualité de
composition et du paysage, il
comporte de nombreux chefs-
d’ceuvre sculpturaux,
notamment ceux du sculpteur
biterrois Jean Antoine
Injalbert (1845-1933), et
illustre I’histoire sociale de la
ville et sa région.

Les abords immédiats du
cimetiére sont composés
d’immeubles modestes et
dont du bati récent.

Un secteur PVAP permet de
protéger I'aspect extérieur :
les tombes emblématiques, le
tissu urbain et le versant
ouest de la ville.

VI - Le périmetre du SPR : justification illustrée
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3 - DU RUISSEAU DE BAGNOLS A LA RUE BEAUREGARD - LE COTEAU

1 : N

COMMENTAIRES
EXPLICATIONS
JUSTIFICATION

Secteur B
Paysager des versants
arborés et bati éparse.

Secteur paysager de pied de
coteau, en contrebas du
quartier de Capnau, le site
est ponctué par la présence
du moulin Cordier, ancien
moulin de Bagnols, (MH) sur
I’embouchure du ruisseau.
L’ensemble paysager,
appuyé de forts
soutenements, participe a la
vision générale sur I'ouest
de la cité.

VI - Le périmeétre du SPR : justification illustrée



50

4 - RAMPE DES MOULINS — AVENUE VALENTIN DUC - JARDIN DE LA PLANTADE

Secteur B

« Socle » de la fagade ouest de
la cité.

Parties basses paysagere et
petites maisons en corniche.

Quartier urbanisé au XIX® siecle ;
certaines maisons ont été
remaniées dans les années 1950
(3). Celles qui se situent entre le
boulevard d’Angleterre et la
rampe des Moulins ont leur
entrée principale sur le boulevard
et disposent au maximum d’un
rez-de-chaussée et d’un étage sur
la rue (1). Coté jardin,ilyauna
deux niveaux de sous-sol suivant
la pente (2 et 3). Al'est du
boulevard, les immeubles sont
hauts de deux a trois étages,
généralement sans balcon (4).
Enfin, sur la rive de I'Orb, avenue
Valentin Duc, I’habitat est épars
et modeste : deux immeubles du
XIX® siecle de deux étages sans
balcon se situent a I’est de la rue
(5) tandis qu’a I'ouest les maisons
ont au maximum un étage (6).

VI - Le périmeétre du SPR : justification illustrée
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5 - LA VILLE BASSE

Secteur B

« Socle » de la fagade ouest de la
cité.

Parties basses d’urbanisme
structuré dont I'architecture de
continuité doit étre préservée.
Zone inondable.

La ville basse est un quartier

Escalier du 6, rue George Sand assez homogeéne, principalement
1-Maison, rue Bernard Pourquier 4-Immeuble, rue George Sand urbanisé au XIXe siecle. La

| plupart des immeubles sont
composés d’un rez-de-chaussée
et de deux étages, sans balcon
(1, 2). Quelques immeubles a
balcon (rez-de-chaussée ouvert
sur la rue par un porche et une

R\ A e porte, balcon filant au premier
\\-ﬁ ot I B ;;/)f 5-Maison Cordier, rue Jeanne Jugan . .
\%/ = rj% LS (Google) étage, balcons simples au-
> mﬂ@%—;ﬁ@&%@ ‘ , S ol ‘ Py dessus) sont observables
: s, el U] R ; ol = 1] ‘ ' BE ponctuellement (4). Certains de

ces immeubles ont été remaniés
dans les années 1950. Au nord
de la rue Bernard Pourquier, on
observe davantage de maisons
modestes, composées d’un rez-
de-chaussée et d’un étage (3).
Deux édifices majeurs, du XIX®
siecle : la maison Cordier (5) et
I’école George Sand (6), de part
et d’autre de la rue Général
Margueritte.

VI - Le périmeétre du SPR : justification illustrée
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7 - ENTRE LE BOULEVARD DE VERDUN ET L’AVENUE GAMBETTA

COMMENTAIRES
EXPLICATIONS
JUSTIFICATION

Secteur E

Parties basses d’urbanisme
structuré dont I'architecture
de continuité doit étre
préservée.

Secteur trés hétérogéne,
composé notamment
d’entrepdts, en mutation.

Le secteur présente l'intérét
de participer a la continuité
urbaine notamment en
correspondance avec la
partie gérée en PSMV.

En outre sa valorisation
' accompagnera le
développement des abords
de la gare.
Rue du Midi, se développe le
bati arriere de la rue
Gambetta.

VI - Le périmeétre du SPR : justification illustrée
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3-Villa, avenue Président Wilson

%

$
:

B ‘ ' structuré dont I'architecture de

se mélent des constructions

ETES ET LE QUARTIER GARE/POLYGONE

ol

COMMENTAIRES EXPLICATIONS
JUSTIFICATION

Secteur C
Parties basses d’urbanisme

continuité doit étre préservée.
Secteur trés hétérogeéne, en
mutation.

Quartier hétéroclite dans lequel

neuves (4) a l'est de la rue du
Tunnel, des entrepots (5), liés a
la proximité avec la gare),
guelques immeubles et maisons
du XIX® siecle (1), des villas
remarquables du XIX¢ siécle (2
et 3) et des maisons du XX&me
siecle (6).

VI - Le périmeétre du SPR : justification illustrée
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3-Immeubles

5-Immeubles rue Bertrand
IR

, rue des Petits-Champs

Secteur C

Urbanisme structuré dont
I'architecture de continuité doit
étre préservée.

Des immeubles d’aspect
exceptionnel.

La plupart des immeubles sont
des immeubles du XIX® siécle
avec balcon, généralement filant
au 1°" étage (3 et 5). Quelques
immeubles haussmanniens sont
observables a I'est de la rue
Solférino et de I'avenue Saint-
Saéns, plus rarement sur le
boulevard de la Liberté (1 et 2).
Par ailleurs, entre le boulevard
de la Liberté et le boulevard de
Geneéve plusieurs immeubles,
maisons et villas Art déco (4 et
6) sont observables ; la plus
remarquable est la villa Meyer-
Resplandy (4). Des constructions
des années 1950 se retrouvent
également de maniere
ponctuelle dans tout le
quartier ; pour les immeubles, la
typologie de I'immeuble a
balcon du XIX® siécle se retrouve
également dans les années
1950.

VI - Le périmeétre du SPR : justification illustrée
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— BOULEVARD FREDERIC MISTRAL — AVENUE DU 22 AOUT 1944

10 - EST CENTRE VILLE

Fg

3 P S 4

Secteur C

Urbanisme structuré dont
I’architecture de continuité
doit étre préservée.

Des immeubles d’aspect
exceptionnel.

L'ouest du quartier est déja
composé au milieu du XIX®

siecle (plan de 1868).

La plupart des immeubles
sont des immeubles du XIX®
siécle avec balcon,
généralement filants au 1¢
étage, et d’architecture
haussmannienne.

L’axe « Mistral » est de grand
intérét, de méme nature que
les allées Paul Riquet.

La typologie de I'immeuble a
balcon du XIX® siécle se
double de nombre
d’'immeubles a rez-de-
chaussée a entrepot,
anciennes écuries ou
commerces, a composition
tripartite, a porche central et
baies latérales (ph ci-contre).

VI - Le périmeétre du SPR : justification illustrée
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11 - NORD-EST CENTRE VILLE — ENTRE LE CIMETIERE, L’AVENUE FOCH ET L’AVENUE CLEMENCEAU

T wemmer a5

Pz qupsNY 1832 |

Secteur C

Urbanisme structuré dont
I'architecture de continuité
doit étre préservée.

Des immeubles d’aspect
exceptionnel.

Quartier assez homogene,
urbanisé au XIX® siecle.
Quelques immeubles
haussmanniens se trouvent

le long des grands axes :
boulevard de Strasbourg,
avenue Foch, avenue
Clémenceau (1). La plupart
des immeubles sont des
immeubles du XIX® siecle a
balcon : une porte et un
porche en arc segmentaire
ouvrent le rez-de-chaussée
sur la rue, le premier étage
est pourvu d’un balcon filant,
les étages suivants d’un
balcon filant ou de balcons
individuels. Certains de ces
immeubles ont été remaniés
dans les années 1950 ; la
) typologie a été conservée. Au
Promotion |[ESeelEl ’ " 4B nord-est de la rue d’Argence,
il liice 1] : ; ~ les maisons et petits
immeubles sont plus
modestes.

VI - Le périmeétre du SPR : justification illustrée
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HORS SPR :

6 - LE FAUBOURG

Sorti du futur SPR ; il sera
géré uniquement au titre du
PLU et des abords des MH.
Zone inondable.

Le faubourg s’est développé
au débouché du vieux pont
(MH), sur la rive droite de
I'Orb, sous la forme d’un
urbanisme en entonnoir.

De développement récent, il
présente un aspect tres
disparate et se trouve tres
altéré par la présence
d’entrepots et d’usines.

Seuls trois immeubles
présentent un réel intérét
architectural.

VI - Le périmeétre du SPR : justification illustrée



58
HORS SPR :

Secteur hors SPR
Urbanisme structuré dont
I'architecture de continuité
doit étre préservée.

Quartier urbanisé a partir du
XIX® siecle ; les immeubles et
grandes demeures sont
principalement concentrés
autour des axes majeurs :
avenue Enseigne Albertini,
boulevard Duguesclin,
avenue Saint-Saéns (1, 2, 3).
En outre, les rues Marcel
Sembat, Emile Combes et
Jules Guesde sont bordées
par de petites maisons de
lotissement du début du
XXe™me siecle (4). Le méme
type d’habitat modeste se
retrouve dans les rues Dante,
Béatrix Marguerite et Pierre
Bertin. Les rues Henri Brisson
et Brillat Savarin (5) sont
principalement bordées de
grandes demeures de la
premiére moitié du XX siecle
ainsi que de quelques
pavillons des années 1950.
Enfin, entre la rue des
Nouvelles Arenes et le
boulevard Ernest Péréal, se
trouvent de petites villas et
pavillons du XX*™¢ siecle (6).

Ve

1-Villa Rey, avenue Enseigne Albertini (carte
postale, dans SASL, 2017)

DAZIERS — Ve Ry *

5-Viilla, rue Brillat Savarin

VI - Le périmetre du SPR : justification illustrée
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HORS SPR :

Secteur hors SPR

Urbanisme structuré a
dominante paysagére, ponctué
de villas dont certaines d’aspect
exceptionnel ; I'intérét s’appuie
aussi sur les jardins et les
clétures.

Point haut d’entrée de ville par
I'Est (voie Domitienne)

Quartier urbanisé a partir des

années 1900, composé de
nombreuses maisons de
lotissement Art déco (1), en
particulier au sud du boulevard
de Genéve et de la rue André
Chénier. Quelques villas, de la
fin du XIX® siecle ou début du
XXe™Me siecle, se situent
principalement au sud de
I"'avenue Saint-Saéns (5) et a
I'est du boulevard de Geneve
(6) ; d’autres villas, plus
modestes, ou monumentales, se
trouvent sur la rue Jean Valette
(3). Quelques immeubles Art
déco bordent le boulevard de
Geneéve (2). De nombreux
pavillons des années 1950 a
1960 (4), mélés a des
lotissements du début du XX®™e
siecle sont implantés entre
I"'avenue Saint-Saéns et la rue
André Chénier.

4-Maisons, rue Antoine Palazy
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Proposition des modes de gestion (PSMV/ PVAP)

DRAC Occitanie - Ville de Béziers

SPR de Béziers
Minute de périmétres

[__1 Périmétre du SPR projeté
Nombre de parcelles : 6 250
Surface : 288,11 ha

“ Proposition de périmetre de PSMV (a I'étude)

Nombre de parcelles : 2 758
Surface : 76,17 ha

i Secteurs P.V.A.P. (A-B-C-N)
Nombre de parcelles : 3 492
Surface : 211,94 ha

VI - Le périmetre du SPR : justification illustrée
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DOCUMENTS ANNEXES

Annexes
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ELEMENTS DE L’EXPERTISE DU PROJET DE PSMV

Commune de Béziers ™
| Fiches Malissinos : Niveau d'interét

| S Dstinitation du PSMY
Uimite dos sectons cagastaies

La carte des immeubles auxquels ont été attribué le plan haut
niveau d’intérét par M. Melissinos montre la concentration de
ces immeubles sur I'acropole.

1l est impossible d’établir une carte similaire a partir des fiches
de M. Dufoix qui ne comporte aucune référence synthétique par
immeuble.

Annexes



64

ELEMENTS DE L’'EXPERTISE DU PROJET DE PSMV

EXEMPLE DE LA QUESTION VILLE BASSE ACTUELLE DANS LE PERIMETRE DU PSMV

.y

| v

EXTRAIT PLAN DUFOIX 2020
L,

L’ensemble des ilots de la ville basse (rue du Général Chanzy, rue
du Général Margueritte, etc.) présente un intérét pour I'ambiance
urbaine, I'organisation du bdti et I'unité générale des fronts bdtis.
Le projet Melissinos ne protéege a juste titre que les fagades de ces
immeubles et les espaces libres attenants.

La majorité des immeubles des Tlots de la ville basse (rue du Général Chanzy,
rue du Général Margueritte, etc.) est couverte par la légende visant a protéger
la totalité des immeubles (intérieur et extérieur), ce qui semble excessif et
inadapté. Cette disposition met sous le méme régime des immeubles majeurs,
(tels les demeures et hétels particuliers, les immeubles riches en éléments
intérieurs) et les immeubles modestes sans décorum intérieur ni structure

constructive intérieure exceptionnelle.

Annexes



65

LE PLU

La zone UA :

- centre ancien inclus dans le périmeétre du SPR (22/09/1992)

- zone centrale dense - caractére urbain et architectural trés
affirmé

- projets de requalification : OPAH, Programme National de
Requalification des Quartiers Anciens Défavorisés, opérations
facades

- partie en zone inondable (PPRN)

La zone N :
- Zone protégée
- Zone inondable (PPRN)

&

e
s

&
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LE PLU

LES MONUMENTS CLASSES ET INSCRITS

ABORDS DES MH
PPM et PDA

Les Monuments Historiques
objets de PPM ou PDA sont :

2 le jardin du plateau des
Poetes,
5 la villa Guy,

11 [I'église Saint-Aphrodise,
12 [I'église de la Madeleine,
15 le moulin Cordier,

16 le théatre des Variétés
21 la Maison Natale de Jean
Moulin

29 I'immeuble Bilher,

31 le théatre de la Victoire,
35 les arénes a taureaux
Hors carte :

3 le lycée Mermoz,

22 Tour de Saint-Jean-
d’Aureilhan
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LE PLU
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é devieetle
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le du bati en zone urbaine

RU2)
MODERE 2° rang rive est de I'Orb
minima

ne pas accroitre la population, le bati
et les risques dans ces zones de

danger,
permettre seulement une évolution

pour favoriser la cont
renouvellement urbain.
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Aléa FORT sur Faubourg et rives de I’'Orb

Aléa FORT plaine inondable
(RY,

Al
Objectifs

Extrait PPRI

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES INONDATION - PPRI

Commune de Béziers
is potentiellement inondables par une crue exceptionnelie)

(Zones inondables daléa fort en secteur urbain)
(Zones inondables daléa fort en secteur urbain)
(Zones incndables daléa fort en secteur naturel)
(Zones non soumises & la crue de référence

Zones de précaution élargie)

RU2

o
2 354
N 74

T

]

Z
\
s}

i
WL

T

e,

KRR

0%
62

X5

R
P 5. %%%

ooy

SRR,
< K
I

slelelelele

Annexes




69

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES MOUVEMENTS DE TERRAIN — PPRMT
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Bat.at Zone daléa modéré de

PPRMT approuvé le 16/06/2020 avec 2 niveaux de
risque :

- Rouge (R) pour les contraintes fortes (Rmt, Rmt1,
Rmt2, Rmt3)

- Bleue (B) pour les contraintes faibles a moyennes

e Espaces a fortes pentes (coteaux)
majoritairement concernés, notamment
en limite Est de I’Orb

e Cadre réglementaire strict

e Secteur Rmt3 (ilot Bd d’Angleterre) classé
en zone N au PLU
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L’OPERATIONNEL, LES ACTIONS

LES PROJETS URBAINS

Numéro Description
1 Entrée ouest
2a Liaisons 9 écluses/ville haute

2b Liaison ville haute/Port Neuf
3a Quai Port Neuf
3b Pole d'échange multimodal (PEM)

4 Capnau

4a flot St Esprit - Démolition/reconstruction angle

4a flot Soeurs Grises - Résidence autonomie

4b Tlot St Esprit - Démolition/reconstruction angle

5 Amélioration de I'animation de I'espace public
Tlot Ricciotti

7a Tlot Macé-Tible

7b flot Mas

7c flot Berlioz-Boieldieu

7d St Jude (ORI)

8a Gare routiére Place de Gaulle - Parking et pdle entrepreneurial

8b Palais épiscopal - Création d'un musée

8c Réhabilitation de la Maison de Notarie

8d Hétel de Ville (Beffroi) - Maison du projet
8e Théatre des Variétés - Equipement culturel (PASS)
8f Ancienne église du Bon Pasteur - Création d'un espace jeunes
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BEZIERS Annexel C = s . Axe 1 : «Habitat»

_M - onvention cad_re Action Coeur de Ville - Avenant 2 De la réhabilitation & la restructuration :
= Plan des périmétres d'interventions de I'ORT sur la Ville de Béziers | ¢ '@ fenabllitation afa restructuration : vers
. PP — . e s , une offre attractive de I'habitat en centre-

" % Vg ville
Légende

Actions matures

= Campagne de ravalement de facade

=sss Liaison 9 écluses / Acropole - Ville

==a= Liaison 9 écluses / Acropole -Agglomération
Actions matures

I Vvalorisations

[ Aménagements

* Réalisation de Fresques ( AM 27)

] Projet de zone diintervention prioritaire (OPAH)
3 périmetre Action Coeur de Ville (234 ha)

" ”_: Quartier prioritaire politique de la ville (QPV)

20 actions dont I'OPAH RU « Coeur de ville ».
plus de 360 logements, avec
- plus de 200 logements en loyer
intermédiaire,
- plus de 30 logements en loyer libre,
- plus de 80 logements en PLS

- environ 20 logements sociaux en
PLUS/ PLAI

Axe 2 : «Commerces»

Favoriser un développement économique et
commercial équilibré

Axe 3 : «Mobilités»

Développer I'accessibilité, la mobilité et les
connexions

Axe 4 : «Patrimoine»
Mettre en valeur les formes urbaines,
I’espace public et le patrimoine

Axe 5 : «Culture»

Fournir I'accés aux équipements, aux services
publics, a I'offre culturelle et de loisirs - pour
I'action de labellisation «Ville d'Art et
d’Histoire»

Ravalements obligatoires : quartier de la
Madeleine et Faubourg
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Périmétre du Quartier Prioritaire
QPV « Centre-ville »
(Contrat de ville 2015-2020, prolongé
2022)

D Périmeétre du quartier priotitaire
I:l Secteur sauvegardé

Echelle 1+ 25000
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